PROSPEKT INFORMACYJNY DLA ZADANIA INWESTYCYJNEGO DEVELOPER ESTAES BUDUNEK B (SEGMENT B1, SEGMENT B2)
REALIZOWANY W RAMACH PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO OBEJMUJACEGO BUDOWE 4 BUDYNKOW MIESZKALNYCH

WIELORODZINNYCH.

Zatacznik do ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (poz. 1177)

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

CZESC OGOLNA

Data sporzadzenia prospektu

31 lipca 2025 roku

PROSPEKT INFORMACYINY

DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper DEVELOPER ESTATES Sp. z 0.0.
KRS: 0000916880
Adres Ul. 26 Stycznia 46A/4, 44-190 Knurdéw

Numer NIP REGON

NIP: 9691647417 REGON: 389709079

Numer telefonu

+48 605 743 345

Adres poczty elektronicznej

biuro@developerestataes.pl

Numer faksu

Adres strony internetowej
dewelopera

www.developerestates.pl

IR DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

deweloperskie, w tym ostatnie)

PRZYKtAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istniejg, trzy ukoriczone przedsiewziecia

Adres

Ul. 26 Stycznia 46, Knuréw 44-190

Data rozpoczecia

14 grudnia 2021 roku




Data wydania decyzji o pozwoleniu | 18 kwietnia 2024 roku
na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres 26 Stycznia 46A, 44-190 Knurow

Data rozpoczecia 14 grudnia 2021 roku

Data wydania decyzji o pozwoleniu | 27 stycznia 2025 roku
na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres -

Data rozpoczecia -

Data wydania decyzji o pozwoleniu | ---
na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi | Przeciwko Developerowi nie prowadzono (ani nie jest prowadzone) postepowanie
prowadzono lub prowadzi sie | egzekucyjne.

postepowania  egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

Il INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

ul. 26 Stycznia/ Dywizjonu 303, 44-190 Knurdéw

Adres i numer dziatki ewidencyjnej i

obrebu? Dziatki: 3348/65; 3330/21; 3330/22
Obreb: 0001
Numer ksiegi wieczystej GL1G/00141804/3

Istniejace obciagzenia hipoteczne | NIE DOTYCZY
nieruchomosci lub wnioski o wpis w
dziale czwartym ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiegi wieczystej | NIE DOTYCZY
informacja o powierzchni dziatki i
stanie prawnym nieruchomosci?

D' Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.




Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w
sgsiedztwie inwestycji i
wptywajgcych na warunki zycia3

Wedtug najlepszej i najpetniejszej wiedzy inwestora, na dzien sporzgdzenia prospektu
inwestycyjnego — 31 lipca 2025 roku, w sgsiedztwie inwestycji (w promieniu 100 m), nie
sg potozone obiekty wptywajgce negatywnie na warunki zycia (w szczegdlnosci generujace
ucigzliwy hatas, nieprzyjemny zapach, ucigzliwe oswietlenie). Wydane decyzje
o pozwoleniach na budowe oraz wnioskach mozliwe do biezgcej weryfikacji na stronie
https://wyszykiwarka.gunb.gov.pl/

Akty planowania przestrzennego i
inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy - Uchwata nr LXIV/791/2022 rady miasta knuréw z dnia 14
PROJEKTOWANY grudnia 2022 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Knuréw dla
dziatek 3330/22 o przeznaczeniu Z27.6MW.

Uchwata nr XV187/15 z dnia 18 listopada 2015 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

miasta Knurow dla dziatek 3330,21 oraz 3348/65 o
Miejscowy plan przeznaczeniu Z19.1MW.
zagospodarowania

przestrzennego -TAK Projekt planu ogdlnego gminy dostepny w publicznie

dostepnych dokumentach Biuletynu Informacji Publicznej:

https://knurow.bip.info.pl/dokument.php?iddok=43483&st
Miejscowy plan odbudowy | =17

- BRAK

Rada Gminy Knuréw nie wyznaczyta w drodze uchwaty,
o ktérej mowa w rozdziale 3 art. 8 Ustawy o rewitalizacji z

Inne® ) g
dnia 9 pazdziernika 2015 r. (Dz. U. z 2024 r. Poz. 278),

2) W szczegolnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia nieruchomosci.

W szczegolnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne.

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

1)  dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu,
obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony

3)
4)

gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4)  ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
5)  wyznaczenia obszardw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,
6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7)  uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,



https://wyszykiwarka.gunb.gov.pl/
https://knurow.bip.info.pl/dokument.php?iddok=43483&str=12
https://knurow.bip.info.pl/dokument.php?iddok=43483&str=12

obszarow zdegradowanych i obszaréw rewitalizacji,
zastrzegajacych prawo pierwokupu na rzecz gminy; Rada
Gminy Knuréw nie ustanowita w drodze uchwaty, o ktorej
mowa w rozdziale 5 art. 25. Ustawy o rewitalizacji z dnia 9
pazdziernika 2015 r. (Dz. U. z 2024 r. Poz. 278), Specjalnej
Strefy Rewitalizacji; Gmina Knuréw nie prowadzi obecnie
prac nad wyznaczeniem obszarow i strefy, o ktorych mowa
powyzej.

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

7.27.6MW —teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinne;.

1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi nieuciazliwe wbudowane w budynki realizowane
w ramach przeznaczenia podstawowego,

b) terenowe urzgdzenia sportu i rekreacji,
c) sieci infrastruktury technicznej,

d) miejsca do parkowania,

e) komunikacja wewnetrzna,

f) zielen urzadzona;

719.1MW —tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinne;.

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi nieuciazliwe w ramach zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej, w szczegdlnosci wydzielone

pod:

- dziatalnos¢ handlowa,

- dziatalnos¢ biurows,

- pozaszkolne formy edukacji,

- ustugi w zakresie opieki spotecznej,
- ustugi w zakresie opieki zdrowotnej,
- pracownie artystyczne,

- fryzjerstwo i pozostate zabiegi kosmetyczne, salony
tatuazu i piercingu,

- punkty ustug: jubilerskich, zegarmistrzowskich, szewskich,
krawieckich, rymarskich, kaletniczych,

fotograficznych, kserograficznych, introligatorskich,
lutniczych, punkty napraw artykutéow uzytku

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzgdzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jakoSciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.




osobistego, punkty napraw sprzetu RTV, AGD i
komputerowego,

b) miejsca do parkowania,

c) zielen urzadzona oraz urzgdzenia sportu i rekreacji,
d) infrastruktura techniczna,

e) komunikacja wewnetrzna,

f) mata architektura.

Maksymalna
intensywnos$¢ zabudowy

a) Dla terenow oznaczonych symbolem Z.27.6MW nie
wiecej niz 3

b) Dla terenéw oznaczonych symbolem Z19.1MW nie
wiecej niz 1,5

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

a) Dla terendw oznaczonych symbolem Z.27.6MW nie
mniej niz 0,1, nie wiecej niz 3

b) Dla terenéw oznaczonych symbolem Z19.1MW nie
mniej niz 0,8, nie wiecej niz 1,5

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni
»dziatki budowlanej” nie wiecej niz 50%.

Maksymalna wysokosé | Wysokos¢ budynkow mieszkalnych — nie wiecej niz 5

zabudowy kondygnacji nadziemnych i nie wiecej niz 20,00 m;
wysokos$¢ pozostatych budynkdéw — nie wiecej niz 3,50 m.

Minimalny udziat | Powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do

procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

powierzchni ,dziatki budowlanej” nie mniej niz 15%.

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ustala sie nie
mniej niz 1 miejsce do parkowania na jeden lokal
mieszkalny.

Warunki ochrony
$rodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

Zgodnie z trescig Uchwaty nr LXIV/791/2022 rady miasta
Knuréw z dnia 14 grudnia 2022 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Knuréw
dla dziatki 3330/22 o przeznaczeniu Z27.6MW, ktéra jest
dostepna w Biuletynie Informacji publicznej pod adresem:
https://inforlex.pl/dok/tresc,U85.2022.355.0008654,uchw
ala-nr-Ixiv79112022-rady-miasta-knurow-z-dnia-14-
grudnia-2022-r-w-sprawie-miejscowego.html

Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegoblnego zagrozenia
powodzig

W obszarze planu nie wystepuje obszar szczegdlnego
zagrozenia powodzig w rozumieniu ustawy Prawo wodne.

Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw  oraz dobr
kultury wspotczesnej

Ze wzgledu na brak wystepowania problematyki, w
miejscowym planie nie okresla sie zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw
kulturowych oraz débr kultury wspotczesne;.



https://inforlex.pl/dok/tresc,U85.2022.355.0008654,uchwala-nr-lxiv79112022-rady-miasta-knurow-z-dnia-14-grudnia-2022-r-w-sprawie-miejscowego.html
https://inforlex.pl/dok/tresc,U85.2022.355.0008654,uchwala-nr-lxiv79112022-rady-miasta-knurow-z-dnia-14-grudnia-2022-r-w-sprawie-miejscowego.html
https://inforlex.pl/dok/tresc,U85.2022.355.0008654,uchwala-nr-lxiv79112022-rady-miasta-knurow-z-dnia-14-grudnia-2022-r-w-sprawie-miejscowego.html

Wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw
lub obiektow
podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow
odrebnych

Zgodnie z trescig Uchwaty nr LXIV/791/2022 rady miasta
knuréw z dnia 14 grudnia 2022 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Knurow
dla dziatki 3330/22 o przeznaczeniu Z27.6MW, ktdra jest
dostepna w Biuletynie Informacji publicznej pod adresem:
https://inforlex.pl/dok/tresc,U85.2022.355,0008654,uchw
ala-nr-Ixiv7912022-rady-miasta-knurow-z-dnia-14-grudnia-
2022-r-w-sprawie-miejscowego.html

Warunki i szczegotowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Ustala sie obstuge komunikacyjng terenéw, w obszarze
planu, poprzez wydzielony liniami rozgraniczajgcymi uktad
drog publicznych i powigzang z nim komunikacje
wewnetrzng.

Warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Realizowane budynki docelowo zostang podtgczone do sieci
wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, elektroenergetycznej.
Zasilanie w ciepto przewidziano z miejskiej sieci
cieptowniczej.

Zgodnie z art. 5 ust. 4 i 4a Prawa budowlanego zapewniono
niezbedne warunki do korzystania z obiektéw przez osoby
niepetnosprawne.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych sie w odlegtosci do
100 m od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym”

Przeznaczenie terenu

Z19.U —teren zabudowy ustugowej, Z27.5MW, Z227.6MW,

727.7MW —tereny zabudowy wielorodzinnej, Z27.ZP, KS —
teren zieleni urzadzonej, obstuga komunikacji, Z19.MWN —
teren zabudowy wielorodzinnej i jednorodzinnej, Z15.UP —
teren ustugowo-produkcyjny.

Maksymalna
intensywnos$¢ zabudowy

719.U —teren zabudowy ustugowej, Z27.5MW, Z227,6 MW,
727.7MW —teren zabudowy wielorodzinnej, Z27.ZP, KS —
teren zieleni urzadzonej, Z19.MWN — teren zabudowy
wielorodzinnej i jednorodzinnej, Z15.UP —wskaZnik
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej nie wiecej niz 3,0 i nie
mniej niz 0,1.

Maksymalna i minimalna

Nie mniej niz 0,1 nie wiecej niz 3

nadziemna intensywnos¢

zabudowy

Maksymalna wysokos¢ | Z19.U — 10,5 m; Z27.5MW, Z27.6MW, 227.7MW—
zabudowy wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych — nie wiecej niz 5

kondygnacji nadziemnych i nie wiecej niz 20,00 m,
wysokos¢ pozostatych budynkdw — nie wiecej niz 3,50 m;
727.ZP, KS —3,5m, Z19.MWN — wysokos¢ budowli i
budynkdéw nie wiecej niz 15,00m dla zabudowy
wielorodzinnej i 7,50m dla zabudowy jednorodzinnej,
liczba kondygnacji w zabudowie wielorodzinnej nie moze
by¢ wieksza niz 4 kondygnacje nadziemne, Z15UP —
wysoko$¢ budynkow i budowli nie wiecej niz 22m, z
wyfaczeniem inwestycji z zakresu tgcznosci publiczneji z
zastrzezeniem wysokos$ci budynkdw garazy nie wiecej niz
4,5m, parkingdw wielopoziomowych nie wiecej niz 12,00m.

>) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,Brak planu”.



https://inforlex.pl/dok/tresc,U85.2022.355,0008654,uchwala-nr-lxiv7912022-rady-miasta-knurow-z-dnia-14-grudnia-2022-r-w-sprawie-miejscowego.html
https://inforlex.pl/dok/tresc,U85.2022.355,0008654,uchwala-nr-lxiv7912022-rady-miasta-knurow-z-dnia-14-grudnia-2022-r-w-sprawie-miejscowego.html
https://inforlex.pl/dok/tresc,U85.2022.355,0008654,uchwala-nr-lxiv7912022-rady-miasta-knurow-z-dnia-14-grudnia-2022-r-w-sprawie-miejscowego.html

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Z19.U - powierzchnia zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej nie wiecej niz 50%,
727.5MW, Z27.6MW, Z27.7MW — powierzchnia zabudowy
w odniesieniu do powierzchni i ,dziatki budowlanej” nie
wiecej niz 50%, Z27.ZP, KS — powierzchnia zabudowy w
odniesieniu do powierzchni , dziatki budowlane]” nie wiecej
niz 60%, Z19.MWN — powierzchnia zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej nie wiecej niz 40%,
Z15.UP — powierzchnia zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej nie wiecej niz 60%

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Z219.U = 20%; 227.5MW, Z227.6MW, 227.7MW, Z19.MWN —
30% dla zabudowy wielorodzinnej i 35% dla zabudowy
jednorodzinnej; Z27.ZP, KS — powierzchnia biologicznie
czynna w odniesieniu do powierzchni ,dziatki budowlanej”
nie mniej niz 15%, Z15.UP — powierzchnia biologicznie
czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie
mniej niz 20%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

719.U, Z19MWN - dla handlu detalicznego — 25 miejsc do
parkowania na 1000m2 powierzchni sprzedazy, dla
dziafalnosci zwigzanej z ustugami gastronomicznymi — 30
miejsc do parkowania na 100 miejsc konsumpcyjnych; dla
dziatalnosci zwigzanej z zamieszkaniem zbiorowym — 30
miejsc do parkowania na 100 tozek; dla pozostatej
dziatalnosci — 5 miejsc do parkowania nal00 m2,
powierzchni uzytkowej z wytaczeniem powierzchni klatek
schodowych, korytarzy, pomieszczen technicznych i
gospodarczych lub 20 miejsc na 10 zatrudnionych; dla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ustala sie 1
miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny, w przypadku
wyodrebnienia lokalu ustugowego nalezy zapewnic
dodatkowe dwa miejsca do parkowania; Z27.5MW,
Z227.6MW, Z27.7MW, Z19.MWN — dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej ustala sie nie mniej niz 1
miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny; 227.ZP, KS —
sposob realizacji miejsc do parkowania — naziemne miejsca
do parkowania, garaze podziemne; Z15.UP — Administracja
— 100m2 pow. Uzytkowe] — 2,5 z tego 20% miejsc
ogdlnodostepnych,  przychodnie, prywatne  praktyki
lekarskie, kliniki — 100m2 pow. Uzytkowej — 4,0, biura,
instytucje, biurowce, kancelarie prawnicze, ustugi
profesjonalne, handel, restauracje, kluby handel — 100m2
pow. Uzytkowej — 4,0 — 2000m2 — 2,5 na 100m2 pow.
Sprzedazy 0,30, restauracje, kawiarnie, puby 1 miejsce
konsumpcyjne, , hotele — 100 tézek — 50, obiekty kultury,
kina, w tym letnie, teatry, sale koncertowe, kluby muzyczne,
amfiteatry, sceny sezonowe wraz z towarzyszacymi:
widowniami, placami, w tym petnigcymi funkcje widowni,
obiekty wystawowe — 10 miejsc siedzacych — 3,0, produkcja,
obiekty produkcyjne, rzemiosto nieucigzliwe - 50
zatrudnionych — 10.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku miejscowego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Sposéb uzytkowania obiektéw budowlanych oraz
zagospodarowania terenu.




planu zagospodarowania
przestrzennego

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

NIE DOTYCZY

forma architektoniczna

NIE DOTYCZY

usytuowanie linii
zabudowy

NIE DOTYCZY

intensywnos¢
wykorzystania terenu

NIE DOTYCZY

warunki ochrony
Srodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

NIE DOTYCZY

wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegodlnego zagrozenia
powodzig

NIE DOTYCZY

warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz débr
kultury wspotczesnej

NIE DOTYCZY

wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw
lub obiektow
podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow
odrebnych

NIE DOTYCZY

warunki i szczegoétowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

NIE DOTYCZY

warunki i szczegétowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

NIE DOTYCZY

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

NIE DOTYCZY

Nadziemna intensywnos¢
zabudowy

NIE DOTYCZY

Wysokos¢ zabudowy

NIE DOTYCZY

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

W obrebie wskazanego obszaru realizowana jest inwestycja
Gminy Knurow pn.: Zaprojektowanie, nadzor
i przygotowanie terendw inwestycyjnych w Gminie
Knuréow”. Prace prowadzone sg w Rejonie ulicy Szpitalnej




lub zadaniem inwestycyjnym®),
zawarte w:

oraz jej skrzyzowania z ulicg Jerzego Zietka. Inwestycja jest
w trakcie realizacji.

decyzja o warunkach
zabudowy i
zagospodarowania terenu

Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2024 r. poz. 1130
ze zm.,) decyzje o warunkach zabudowy sg wydawane tylko
w przypadku, gdy na danym terenie nie ma uchwalonego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Na
catym obszarze Gminy Knurow obowigzujg miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, w zwigzku z czym nie s
prowadzone postepowania dotyczace wydawania decyzji o
warunkach zabudowy.

decyzjach o
Srodowiskowych

uwarunkowaniach

W zwigzku z tym, iz decyzje o srodowiskowych
uwarunkowaniach dotacza sie do wniosku o wydanie
decyzji, o ktérych mowa w Art. 72 ust. 1 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
$rodowisko (t.j. Dz.U.z 2024 r. Poz. 1112 ze zm.) — zwanej
dalej takze ,008” oraz zgtoszenia, o ktérym mowa w Art.
72 ust. 1a ustawy OOS, w terminie 6 lat od dnia, w ktérym
decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach stata sie
ostateczna, z mozliwoscig wydtuzenia tergo terminu do 10
lat, zgodnie z zasadami Art. 72 ust. 4 ustawy OOS podano,
iz w okresie od 01.01.2015 r. do dzi$ prezydent Miasta
Knuréw wydat decyzje dla nastepujgcych przedsiewziec
planowanych do realizacji w odlegtosci do 1km od granicy z
dziatkami ewidencyjnymi:

. decyzja Nr UA.0050.1.002.2021 z dnia 25.01.2021 r. 0
srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia polegajgcego na budowie i
eksploatacji zespotu magazynowo- ustugowo-
produkcyjnego wraz z segmentami socjalno-
biurowymi z tow. infrastruktura, w tym zespotami
parkingdw na dziatkach ewidencyjnych nr 98/25,
98/26, 98/27, 98/20, obreb Knurdw, gmina Knurdw,
powiat gliwicki, wojewddztwo $laskie;

. decyzja Nr UA.0050.1.018.2024 z dnia 26.09.2024 r. o
srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia pn.: ,Budowa zespotu przemystowo-
magazynowo-ustugowego wraz z segmentami
socjalno-biurowymi oraz niezbedng infrastrukturag
techniczng i komunikacyjng” na dziatkach nr ewid.
98/25198/33 w Knurowie;

e  decyzja Nr UA.0050.1.021.2024 z dnia 08.11.2024 r. o
srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia polegajgcego na adaptacji istniejacej
zabudowy magazynowo- produkcyjnej na zaktad
produkcyjny komponentéw stalowych, wraz z
lokalizacja niezbednej infrastruktury w Knurowie na
dziatkach ewidencyjnych 98/32, 98/27, 98/20.

Na mocy postanowien Samorzgdowego Kolegium
Odwotawczego w Katowicach, prowadzity rowniez inne
Organy tj.: Prezydent Miasta Gliwice, Wéjt Gminy
Pilchowice, Prezydent Miasta Zabrze oraz Wojt Gminy
Gierattowice.




uchwatach o obszarach
ograniczonego
uzytkowania

Inwestor na dzien 31 lipca 2025 roku w publicznie
dostepnych dokumentach nie zidentyfikowat takiej decyzji

na podstawie Biuletynu Informacji Publicznej.

miejscowych planach
odbudowy

Na terenie Gminy Knurow nie zostaty uchwalone Miejscowe
Plany Odbudowy.

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Na terenie Gminy Knurdw nie zostaty uchwalone Miejscowe
Plany Odbudowy.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, moggce miec
znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji
drogowej

BRAK INFORMACII

decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii kolejowej

BRAK INFORMACII

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

BRAK INFORMACII

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie budowli
przeciwpowodziowych

BRAK INFORMACII

decyzja o ustaleniu
lokalizacji  inwestycji  w
zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

BRAK INFORMACII

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

BRAK INFORMACII

decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej sieci
szerokopasmowe;j

BRAK INFORMACII

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

BRAK INFORMACII

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostepowej

BRAK INFORMACII
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decyzja o ustaleniu BRAK INFORMACII
lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze

naftowym
INFORMACIJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowe tak* .
Czy pozwolenie na budowe jest tak* -
ostateczne
Czy po.zwolenie na budowe jest " nie*
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja 1028/19 z dnia 10.09.2019 r. z klauzulg prawomocnosci z dnia 30.09.2019 r.
o pozwoleniu na budowe zespotu czterech budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych
z dwoma garazami podziemnymi, z zagospodarowaniem terenu i z wytgczeniem
uzbrojenia terenu.

Przeniesienie decyzji 1028/19 z dnia 12.03.2020 r. na E.T. ESTATE Sp. z o0.0. Sp. k.
Przeniesienie decyzji 1028/19 z dnia 22.11.2021 r. na SOLIDA ESTAETS Sp. z 0.0.

Decyzja zostata wydana dla 4 budynkéw wielorodzinnych, jednakze przedmiotem
niniejszego prospektu informacyjnego jest zadanie inwestycyjne polegajace na realizacji
jednego budynku oznaczonego symbolem B.

Decyzja nr 1134/19 z dnia 26 wrzesnia 2019 r. Z klauzulg prawomocnosci z dnia 23
pazdziernika 2019 r. O pozwoleniu na przebudowe linii SN i nN kolidujgcych z budowa
pieciu budynkéw wielorodzinnych.

Przeniesienie decyzji nr 1134/19 z dnia 22 listopada 2021r. na SOLIDA ESTATES Sp. Z 0.0.
z klauzula prawomocnosci z dnia 16 grudnia 2021r.

Decyzja nr 310/20 z dnia 24 kwietnia 2020 r. z klauzulg prawomocnosci z dnia 8 czerwca
2020r. na budowe sieci kanalizacji deszczowej wraz z przytaczami, z przektadka
kanalizacji sanitarnej, przytacza kanalizacji sanitarnej, przytgcza wodociggowego.

Przeniesienie decyzji nr 310/20 z dnia 22 listopada 2021 r. na SOLIDA ESTATES SP.Z O.0.
z klauzula prawnomocnosci z dnia 23 grudnia 2021r.

Decyzja nr 309/20 z dnia 27 kwietnia 2020 r. z klauzulg prawomocnosci z dnia 8 czerwca
2020r. na budowe sieci o$wietlenia terenu i zasilania urzadzen terenowych dla zespotu
czterech budynkéw mieszkalnych z dwoma garazami podziemnymi.

Przeniesienie decyzji nr 309/20 z dnia 22 listopada 2021 r. na SOLIDA ESTATES SP. Z O.0.
z klauzulg prawnomocnosci z dnia 14 grudnia 2021r.

Decyzja zostata wydana dla catego terenu inwestycji, jednakze przedmiotem niniejszego
prospektu informacyjnego jest zadanie inwestycyjne polegajgce na realizacji jednego
budynku oznaczonego symbolem B.

Data uprawomocnienia sie decyzji o | NIE DOTYCZY
pozwoleniu na uzytkowanie

budynku

Numer zgtoszenia budowy, o ktérej | NIE DOTYCZY

mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
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budowlane (Dz. U. z 2023 r. poz.
682, z pdzn. Zm.), oraz oznaczenie
organu, do ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz z informacja o
braku wniesienia sprzeciwu przez
ten organ

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

NIE DOTYCZY

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robot budowlanych

Termin rozpoczecia prac budowlanych 20 lipca 2024 roku

Termin zakonczenia prac budowlanych 30 czerwca 2027 roku

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego albo zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkdéw Przedsiewziecie obejmuje 4 budynki wielorodzinne o
oznaczeniu Al, A2, A3, B (budynek dwuklatkowy B1/B2) oraz
C z garazami podziemnymi (pod budynkiem C i B jeden
wspolny garaz podziemny) oraz niezbedng infrastrukturg

techniczna.

Zgodnie z PZT budynek oznaczono symbolem B (segment B1
oraz segment B2) — zadanie inwestycyjne w ramach Il etapu
budowy.

Rozmieszczenie budynkdéw | Zgodnie z PZT. Budynki potozone sg w odlegtosci 12 m.
na nieruchomosci (nalezy
poda¢ minimalny odstep

miedzy budynkami)

Sposdb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa przedmiotowego budynku mieszkalnego wielorodzinnego bedzie
obliczona zgodnie z przepisami rozporzadzenia Ministra Transportu Budownictwa i
Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 roku w sprawie szczegétowego zakresu i
formy projektu budowlanego. Powierzchnia bedzie wyliczana zgodnie Polska Norma PN-
ISO 9836:1997

Do obmiaru bedg uwzgledniane s$ciany przewidziane w projekcie budowlanym,
stanowigcym zatgcznik do niniejszej umowy, co oznacza, ze jesli na zyczenie klienta nastgpi
dobudowanie scian dziatowych to zajmowana przez nie powierzchnia zaliczana bedzie w
catosci do powierzchni lokalu. Powierzchnia rozliczeniowa i
powierzchnia uzytkowa lokalu obliczone zostang w metrach kwadratowych z doktadnoscig
do 0,01m2; powierzchnia uzytkowa bedzie stuzyta wytacznie do celdw ewidencyjnych i
wieczystoksiegowych.

Zamierzony sposob i procentowy
udziat Zzrédet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Inwestycja finansowana bedzie z zachowaniem

Rodza] posiadanych nastepujacych proporcji:

Srodkéw finansowych —

kredyt, Srodki wtasne, inne ) )
- 70 % srodki Inwestora

- 30 % wptaty klientéw poprzez rachunek
deweloperski

) - NIE DOTYCZY
W nastepujacych

instytucjach finansowych
(wypetnia sie w przypadku
kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy*
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Wysokos$¢ stawki 0,45 %
procentowej, wedtug
ktérej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny?”)

Gtowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
Srodkow nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy — nalezgcy do dewelopera rachunek
powierniczy w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
(Dz. 1.z 2002 r. Nr 72, poz. 665, z pdzn. zm.) stuzacy do gromadzenia $rodkow
pienieznych wptacanych przez nabywce, na cele okreslone w umowie deweloperskiej.
Woptaty pochodzace od Nabywcy zgromadzone na Otwartym rachunku powierniczym,
bedg wyptacane przez Bank na rzecz Dewelopera po stwierdzeniu zakonczenia danego
etapu realizacji Przedsiewziecia deweloperskiego - zgodnie z Harmonogramem
przedsiewziecia deweloperskiego oraz zgodnie z Umowg otwarcia i prowadzenia
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, ktéra okresla zasady dysponowania
Srodkami pienieznymi wyptacanymi z Otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego oraz warunki wyptat Deweloperowi tych srodkow, ktére stanowig m.in.,
ze:

1. Bank prowadzgcy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wptaty i wyptaty
odrebnie dla kazdego nabywcy, a na zadanie nabywcy podaje szczegdtowe informacje
dotyczace wpfat i wyptat dokonanych w wykonaniu umowy;

2. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z postepem
realizacji przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego;

3. Wysokos¢ wptat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od faktycznego
stopnia realizacji poszczegélnych etapow przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, okreslonych w ich harmonogramach;

4. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakoriczeniu
danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonego
w ich harmonogramach;

5. Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego przystuguje
wytgcznie bankowi i tylko z waznych powodow;

6. Bank informuje nabywce o terminie, w ktérym wypowiedziat umowe mieszkaniowego
rachunku powierniczego;

7. Deweloper dysponuje srodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w celu finansowania lub refinansowania przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego, dla ktérego jest prowadzony ten rachunek;

8. Koszty, opfaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego
obcigzajg dewelopera.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

ING Bank Slaski S.A. z siedzibg w Katowicach, ul. Sokolska
34, 40-086 Katowice, wpisanym do Rejestru
Przedsiebiorcow w Sadzie Rejonowym Katowice-Wschod
w Katowicach Wydziat VIl Gospodarczy Krajowego

Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000005459.

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

ETAPY ZADANIA INWESTYCYJNEGO- zgodnie z zatacznikiem nr 5 do prospektu
informacyjnego.

Deweloper zastrzega mozliwos¢ wczesniejszego zakonczenia prac poszczegodlnych etapéw
i wystawienia faktury VAT.

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad waloryzacji

Dopuszcza sie waloryzacje ceny w przypadku zmiany powszechnie obowigzujacych
przepiséw dotyczgcych wysokosci podatku od towarow i ustug.
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WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY
Z DNIA 20 MAJA 2021 ROKU O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ O
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYINYM

Warunki, na jakich mozna Zgodnie z przepisami Ustawie o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
odstagpi¢ od umowy jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym z dnia 20 maja 2021
deweloperskiej lub jednej z roku (Dz.U. z 2021 r. poz. 1177) (,, dalej Ustawy”)

umoéw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 roku o ochronie
praw nabywecy lokalu
mieszkalnego lub domu

Art. 43.

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy:

jednorodzinnego oraz 1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt
Deweloperskim Funduszu 2, 3 lub 5 Ustawy, nie zawiera odpowiednio elementdw, o ktérych mowa w
Gwarancyjnym art. 35, albo elementdéw, o ktédrych mowa w art. 36 Ustawy;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, nie s3 zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem
zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatacznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe dewelopersky albo
umowe, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, sg niezgodne ze
stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktéorego zawarto umowe
deweloperska albo umowe, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
Ustawy, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
Ustawy, w terminie wynikajgcym z tych umow;

7)  w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art.
10 ust. 1 Ustawy;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowiazania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2
Ustawy;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w
art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art.
41 ust. 11 Ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5 Ustawy, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5 Ustawy, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 6 Ustawy, przed skorzystaniem z prawa
do odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego
terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje
roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia.
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4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7 Ustawy, nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
Ustawy, po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8 Ustawy, nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej albo

umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, w terminie 60 dni od dnia
jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9 Ustawy, nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
Ustawy, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o
ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, w przypadku niespetnienia przez nabywce
Swiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo
wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni
od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez nabywce swiadczenia
pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, w przypadku niestawienia sie nabywcy do
odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, mimo dwukrotnego
doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze
niestawienie sie nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

ART. 44

1. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym mowa w
art. 43 ust. 1 Ustawy, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy wolno
odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, za zapfatg oznaczonej sumy.

2. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym mowa w
art. 43 ust. 1 Ustawy, umowa uwazana jest za niezawartg, a nabywca nie ponosi
zadnych kosztéw zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

3. Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 dni
od dnia otrzymania oswiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwrdcic¢
nabywcy $rodki wyptacone deweloperowi przez bank z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacja umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy.

4. W terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia nabywcy o odstgpieniu od
umowy deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego,
o ktérym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach
obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze
Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U.z 2021 r. poz. 854 i 1177), zwanego dalej
"Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym", w celu realizacji przez ten
fundusz zwrotu wptat nabywcdéw w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6
Ustawy, informacje o wysokosci srodkdéw zwrdconych nabywcy w zwigzku z
odstgpieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkow.

ART. 45

1. Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, jest skuteczne, jezeli
zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o
ktérych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy, i jest ztozone w formie pisemnej z
podpisami notarialnie poswiadczonymi.

W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, przez dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8
Ustawy, nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej
odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy.
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INNE INFORMACIE

|. Informacja:

1)

o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce witasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i witasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé¢, lub przeniesienie
utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje;

w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio
do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem
o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej lub wydrukiem ze strony internetowej tej
ewidencji;

3)  kopig decyzji o pozwoleniu na budowe;

4)  sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez spotke celowa
— sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) kopig decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku;
7)  zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

1.  zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego witasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodg banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wifasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,
Deweloper oswiadcza, ze gdyby przy umowie sprzedazy Lokalu Mieszkalnego lub Nieruchomosci wraz z
Domem jednorodzinnym, Nieruchomos¢ byta obcigzona hipoteka na rzecz wierzyciela hipotecznego — banku - do
umowy sprzedazy zobowigzuje sie przedtozy¢ zgode banku na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
wtasnosci nieruchomosci lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wyfgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje;

2. w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgoda banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgoda banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

M. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w ING Banku Slaskim S.A. z siedzibg w Katowicach, prowadzacym otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu
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gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z
2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
-ochrona $rodkéw dotyczy sytuaciji spetnienia warunku gwarancji wobec ING Banku Slaskiego S.A. z siedzibg w Katowicach,

-w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do Srodkow gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w
granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku
prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

-limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadku okreslonych w
art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw
oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete s3
gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

-podstawg wyliczenia kwoty Srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkdw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu
jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

-wyptata sSrodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji
wobec banku,

-wyptata Srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

-ING Bank Slaski S.A. z siedzibg w Katowicach korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: ING korzysta ze znakéw
towarowych dostepnych na stronie www.ing.pl

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo domu Do uzupetnienia indywidualnie
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu Do uzupetnienia indywidualnie
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej lokalu Do uzupetnienia indywidualnie
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktorego nastgpi 31 grudnia 2027 roku
przeniesienie prawa witasnosci
nieruchomosci wynikajgcego z umowy
deweloperskiej lub jednej z umdw, o
ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
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lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 roku o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowac sie
lokal mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej, albo umowy, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub
umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji Budynek posiada pie¢ kondygnacji
nadziemnych i jedng podziemng w
ktérej zaprojektowano garaz.

Technologia wykonania Tradycyjna, murowana — zgodnie z
zatacznikiem nr 4

Standard prac wykonczeniowych w Zgodnie z zatacznikiem nr 4 do
czesci wspdlnej budynku i terenie prospektu informacyjnego.
wokot niego, stanowigcym czesé
wspolng nieruchomosci

Liczba lokali w budynku 59 lokali mieszkalnych
Liczba miejsc garazowych i dla budynku B przewidziano 61
postojowych miejsc postojowych w parkingu

podziemnym.

Dostepne media w budynku woda miejska, energia elektryczna,
kanalizacja, sie¢ cieptownicza,
miejska, TV kablowa, Internet

Dostep do drogi publicznej Zapewniony

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie albo
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Lokal mieszkalny oznaczony projektowanym numerem ............. usytuowany na
................ pietrze/parterze budynku B — zatacznik nr 1, usytuowany w
segmencie B1/B2 zgodnie z zatgcznikiem nr - 3

Okreslenie powierzchni uzytkowej i
uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykoriczeniowych, do
ktérych wykonania zobowiazuje sie
deweloper

Standard wykonczenia — zatacznik nr — 4 do prospektu informacyjnego; rzut
kondygnacji z oznaczeniem lokalu mieszkalnego — zatacznik nr 1 do prospektu
informacyjnego;
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Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu mieszkalnego

31 pazdziernika 2027 roku

Data ustanowienia odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego

31 grudnia 2027 roku

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym rownoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

NIE DOTYCZY

Cene lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wiasnosci lokalu
uzytkowego

NIE DOTYCZY

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wtasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
wtasnosci lokalu uzytkowego

NIE DOTYCZY

Podpis osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zatgczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o
ochronie praw nabywecy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku

4, Standard wykonczenia

5. Harmonogram przedsiewziecia deweloperskiego
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